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Przewodnik im&stora

Kazdy zainteresowany inwestowaniem na terenie powiatu zgorzeleckiego
powinien skontaktowac sie z wlasciwym Urzedem Gminy lub Starostwem
Powiatowym w Zgorzelcu. To tam uzyska pelne i wyczerpujace informacje
o wszystkich formalnosciach zwiazanych z planowana inwestycja.

KAZDY POTENCJALNY INWESTOR POWINIEN KIEROWAC SIE
WG PONIZSZEGO PLANU:

Krok 1. Ustali¢ miejsce gdzie zamierzamy rozpocza¢ inwestycje. Nastepnie po-
winnismy udac sie do wiasciwego Urzedu Gminy celem ustalenia, czy na danym
terenie mozliwe jest realizowanie zamierzonej inwestycji. Jezeli w danej Gminie
jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to mozliwe bedzie uzyska-
nie informacji bez zbednej zwtoki. Jezeli natomiast nie ma miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego to nalezy zwrdcic sie do wiasciwego Wéjta lub
Burmistrza z wnioskiem o wydanie decyzji ustalajacej warunki zagospodarowania
dla danej miejscowosci. Po uzyskaniu pozytywnej decyzji, co do mozliwosci reali-
zacji inwestycji na danym terenie nalezy uczynic¢ kolejny krok.

Krok II. Ustali¢, kto jest witascicielem nieruchomosci, na ktérej ma byc¢ zlokali-
zowana inwestycja. W tym celu nalezy udac sie do Wydziatu Geodezji, Kartografii,
Katastru i Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Zgorzelcu. Tam uzyskamy
odpowiedz na pytanie, kto jest wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci. Jezeli
nieruchomos¢ jest wiasnoscia Skarbu Parstwa lub powiatu to w tym samym Wy-
dziale mozemy uzyskac szczegétowe informacje, w jaki sposéb mozemy naby¢ ta
nieruchomod¢. Jezeli nieruchomos¢ jest wiasnoscia gminy to dalsze informacje
uzyskamy w gminie. Moze by¢ takze i tak, ze nieruchomos¢ jest wtasnoscia osoby
fizycznej lub prawnej, wowczas musimy skontaktowac sie z wiascicielem. Od nie-
go dowiemy sie czy przedmiotowa nieruchomo$¢ mozemy naby¢ (kupic¢) i wedtug
jakich zasad.

Krok IIl. Po uzyskaniu prawa do dysponowania nieruchomoscia wystepujemy
z wnioskiem do Starostwa Powiatowego w Zgorzelcu o wydanie pozwolenia na
budowe, rozbudowe [ub prowadzenie robét budowlanych.

Whiosek o udzielenie pozwolenia na budowe / prowadzenie robét budowlanych
sktada sie na odpowiednich drukach, ktére sa dostepne w punkcie obstugi interesan-
ta Starostwa Powiatowego oraz stronie internetowej www.powiat.zgorzelec.pl. Szcze-
gotowy tryb postepowania w sprawie udzielenia decyzji o pozwoleniu na budowe,
prowadzenia robét budowlanych uregulowany jest w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane (t.j. z 2003 r. Dz. U. Nr 207, poz. 2016 ze zm.)
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WE WNIOSKU O WYDANIE POZWOLENIA NA BUDOWE LUB PROWA-
DZENIA ROBOT BUDOWLANYCH NALEZY PODAC:

- dane identyfikacyjne inwestora (imie i nazwisko lub nazwe instytucji oraz adres).

- nazwe i rodzaj catego zamierzenia budowlanego, rodzaj obiektu lub zespotu
obiektéw badz robét budowlanych oraz adres inwestycji i oznaczenie
geodezyjne terenu - nazwe obrebu, numer arkusza mapy, numer dziatki.

[nwestorem moze by¢ osoba fizyczna lub osoba prawna, a takze cudzoziemiec.

O nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw mowa w dalszej czesci prze-
wodnika.

Do wniosku nalezy dotaczy¢:

1. cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczeg6étowy-
mi oraz zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 w/w ustawy, aktu-
alnym na dzien opracowania projektu (potwierdzone za zgodnos¢ z orygina-
tem kopie uprawnieri projektanta oraz zaswiadczenie o przynaleznosci do
wiasciwej izby samorzadu zawodowego;

2. odwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane;

3. ostateczng decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przy-
padku gdy inwestycja usytuowana jest na obszarze dla ktérego nie ma obo-
wiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego;

4. dla przedsiewzie¢ wyszczegdlnionych w § 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia rodzajéow przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowar
zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o od-
dziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 ) nalezy dotaczy¢ informa-
cje o inwestycji sporzadzona zgodnie z art. 49 ust. 3 ustawy z dnia 27.04.2001 r.
- Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. z 2001 r. Dz. U. Nr 62, poz. 627 ze zm.)

5. oryginat lub urzedowo poswiadczony odpis pethomocnictwa z naklejonym
znaczkiem optaty skarbowej za 15,00 zt.

6. optate skarbowa w znaczkach naklejonych na druku wniosku (5 zt za wnio-
sek i za kazdy zatacznik do wniosku po 0,50 zb), zwolnione z optaty skarbo-
wej sa podania i zataczniki do wnioskéw w sprawach budownictwa mieszka-

niowego.
Po uzyskaniu pozwolenia na budowe/ prowadzenia robét budowlanych, nalezy
4 upewnic sie, ze decyzja jest ostateczna i jezeli tak, to rozpoczecie robét budowla-

nych zgtosi¢ w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego.
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Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego w zaleznosci od
rodzaju zamierzenia budowlanego nalezy ztozy¢ do Powiatowego Inspektora Nad-
zoru Budowlanego zawiadomienie o zakoriczeniu budowy obiektu [ub wniosek
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie wybudowanego obiektu.

Taki sam tok postepowania dotyczy uzyskania pozwolenia na prowadzenie robét
rozbidrkowych.

ZGHOSZENIE BUDOWY OBIEKTOW LUB WYKONANIA ROBOT BUDOW-
LANYCH NIE WYMAGAJACYCH POZWOLENIA NA BUDOWE.

Zgtoszenia wla$ciwemu organowi wymaga:

budowa, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 1-3 i 5-21 ustawy Prawo budow-
lane,

wykonywanie robét budowlanych, o ktérych mowa w art. 29 ust. 2 pkt. 1-13
w/w ustawy,

budowa ogrodzen od strony drég, ulic, placéw, toréw kolejowych i innych
miejsc publicznych oraz ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m i wykonywa-
nie robot polegajacych na instalowaniu: 1/ krat na budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz
obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw, 2/ urzadzen o wysokosci powyzej
3m na obiektach budowlanych,

budowa obiektéw matej architektury w miejscach publicznych.

W zgloszeniu nalezy poda¢:

dane identyfikacyjne inwestora (imie i nazwisko lub nazwe instytucji oraz
adres), dane petnomocnika, jezeli dziata w jego imieniu.

nazwe i rodzaj obiektu badz robét budowlanych oraz adres inwestycji i ozna-
czenie geodezyjne terenu - nazwe obrebu, numer arkusza mapy, numer dziatki,
przewidywany termin rozpoczecia budowy obiektu lub wykonania robét
budowlanych.

Do zgloszenia nalezy dotaczyc:

1.

2.

Opracowanie zawierajace:

a) okreslenie rodzaju, zakresu i sposobu wykonywania robét,

b) odpowiednie szkice i rysunki,

) pozwolenia, uzgodnienia, opinie wymagane odrebnymi przepisami.
Projekt zagospodarowania terenu wykonany przez uprawnionego projek-

tanta w przypadku:




a) budowy matej architektury w miejscu publicznym,
b) przytaczy do budynkow - elektroenergetycznych, wodociagowych, kanaliza-
cyjnych, gazowych, cieplnych, telekomunikacyjnych, telekomunikacyjnych,
¢) instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem pojem-
nosci do 7 m?, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budyn-
kach mieszkalnych jednorodzinnych, uzgodniony z rzeczoznawca do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych,
3. Oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane.
4. Upowaznienie udzielone osobie petnomocnika dziatajacego w imieniu in-
westora - oryginat lub urzedowo poswiadczony odpis - z opfata skarbowa za 15,00 zt
5. Optate skarbowa w znaczkach naklejonych na druku wniosku (5 zt za wnio-
sek i za kazdy zatacznik do wniosku po 0,50 zb), zwolnione z opfaty skarbowej sa
podania i zataczniki do wnioskéw w sprawach budownictwa mieszkaniowego.

Zgtoszenia w oparciu o art. 29 i 30 wyzej cytowanej ustawy nalezy dokonac
w Starostwie Powiatowym w Zgorzelcu, 30 dni przed zamierzonym terminem roz-
poczecia robét budowlanych.

Do wykonania rob6t (zgodnie z art. 30 Prawa budowlanego) mozna przystapic,
jezeli w terminie 30 dni od dnia doreczenia zgtoszenia, organ nie wniesie sprzeci-
wu i nie pdzniej niz po uptywie dwdch lat od okreslonego w zgtoszeniu terminu
ich rozpoczecia. W przypadku koniecznosci uzupetnienia zgtoszenia organ posta-
nowieniem natozy obowiazek uzupetnienia w okreslonym terminie brakujacych
dokumentéw (termin ten wstrzymuje bieg 30-dniowego terminu do wniesienia
sprzeciwu), w przypadku ich nie uzupetnienia wniesie sprzeciw w drodze decyzji.

ZGHOSZENIE ROZBIORKI BUDYNKOW, BUDOWLI, OBIEKTOW | URZA-
DZEN BUDOWIANYCH NIEWYMAGAJACYCH POZWOLENIA NA ROZBIORKE.

Zgloszenia wlasciwemu organowi wymaga:

- rozbiérka budynkéw i budowli - nie wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
nieobjetych opieka konserwatorska - o wysokosci ponizej 8 m, jezeli ich odle-
gtos¢ od granicy dziatki jest nie mniejsza niz potowa wysokosci oraz obiektow
i urzadzen budowlanych, na budowe ktérych nie jest wymagane pozwolenie na
budowe, jezeli nie podlegaja ochronie jako zabytki.
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W zgloszeniu nalezy podac:
- dane identyfikacyjne inwestora (imie i nazwisko lub nazwe instytucji oraz
adres), dane petnomocnika, jezeli dziata w jego imieniu,
- nazwe i rodzaj obiektu badZ robét budowlanych oraz adres inwestycji
i oznaczenie geodezyjne terenu - nazwe obrebu, numer arkusza mapy,
numer dziatki,
- przewidywany termin rozpoczecia robét rozbiérkowych.
Do zgloszenia nalezy dotaczyc:
1. Opis okreslajacy rodzaj, zakres i spos6b wykonania rozbiérki.
2. Mape z oznaczonym obiektem i odlegtosciami od granic dziatki.
3. Zgode wiasciciela obiektu.
4. Pozwolenia, uzgodnienia lub opinie innych organéw, wymagane odrebnymi
przepisami (dotyczace miedzy innymi urzadzen budowlanych).
5. Upowaznienie udzielone osobie petnomocnika dziatajacego w imieniu
inwestora - oryginat lub urzedowo poswiadczony odpis - z optata skarbowa
za 15,00 zt

Do wykonania robét mozna przystapi¢, jezeli w terminie 30 dni od dnia dore-
czenia zgtoszenia organ nie wniesie sprzeciwu i nie pézniej niz po uptywie dwoéch
lat od okreslonego w zgtoszeniu terminu ich rozpoczecia. W przypadku koniecz-
nosci uzupetnienia zgtoszenia organ postanowieniem natozy obowiazek uzupet-
nienia w okreslonym terminie brakujacych dokumentéw (termin ten wstrzymuje
bieg 30-dniowego terminu do wniesienia sprzeciwu), w przypadku ich nie uzupet-
nienia wniesie sprzeciw w drodze decyzji.

Roboty rozbiérkowe mozna rozpocza¢ przed ich zgtoszeniem, jezeli maja one
na celu usuniecie bezposredniego zagrozenia bezpieczerstwa ludzi i mienia. Roz-
poczecie takich robét nie zwalnia od obowiazku bezzwtocznego zgtoszenia pro-
wadzonej rozbiorki.

NABYWANIE NIERUCHOMOSCI POYOZONYCH NA TERENIE POWIATU
ZGORZELECKIEGO PRZEZ:

1) obywateli Rzeczypospolitej Polskiej

Na terenie powiatu zgorzeleckiego znajduja sie nieruchomosci bedace wtasno-
Scig r6znych podmiotéw. W zaleznosci od tego czyja wiasnoscia jest nieruchomosé




r6zne sg zasady ich nabycia. | tak, jezeli uzyskamy w Wydziale Geodezji, Kartogra-
fii, Katastru i Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Zgorzelcu informacje, ze
interesujaca nas nieruchomosc jest wtasnoscia gminy, powiatu lub wojewédztwa
to we wiasciwych urzedach dowiemy sie czy nieruchomos¢ przeznaczona jest do
sprzedazy lub dzierzawy.

Jezeli natomiast uzyskamy informacje, ze przedmiotowa nieruchomosc jest wia-
snoscia podmiotéw panstwowych np. Wojskowa Agencja Mieszkaniowa, Agencja
Mienia Wojskowego, Agencja Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa to nalezy
zwrocic sie do tych podmiotéw celem uzyskania informacji o mozliwosci nabycia
nieruchomosci. Moze by¢ i tak, ze nieruchomos¢, ktéra nas interesuje jest wtasno-
Scia 0s6b fizycznych lub prawnych. W takim przypadku mozemy skonsultowac sie
bezposrednio z wiascicielem i z nim ustali¢ mozliwos¢ i warunki nabycia nierucho-
mosci. W kazdej z wyzej wymienionych sytuacji obowiazuja wtasciwe przepisy
regulujace zasady nabywania nieruchomosci. Nalezy pamieta¢, ze nieruchomosci
stanowiace witasnos¢ jednostek samorzadu lub paristwowych os6b prawnych moz-
na naby¢ wyfacznie po przeprowadzeniu procedury przetargowe;j. Jezeli nierucho-
mos¢ jest wiasnoscia osoby fizycznej lub oséb prawnych to mozemy ja naby¢ w dro-
dze bezposrednich negocjacji z wiascicielem.

2) cudzoziemcow

Nabyciem nieruchomosci, w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 roku
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tekst jednolity: Dz.U. z 2004 r.
Nr 167, poz. 1758), jest nabycie prawa wiasnosci nieruchomosci lub prawa uzyt-
kowania wieczystego, na podstawie kazdego zdarzenia prawnego.

Cudzoziemcem, w rozumieniu w/w ustawy, jest:

1.0soba fizyczna nieposiadajaca obywatelstwa polskiego,

2.0soba prawna majaca siedzibe za granica,

3.nieposiadajaca osobowosci prawnej spétka osob wymienionych w pkt 1 lub 2,
majaca siedzibe za granica, utworzona zgodnie z ustawodawstwem panstw obcych,

4.osoba prawna i spétka handlowa nieposiadajaca osobowosci prawnej majaca
siedzibe na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, kontrolowana bezposrednio lub
posrednio przez osoby lub spé6tki wymienione w pkt 1, 2'i 3.

Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca wymaga zezwolenia wydawane-
8o, w drodze decyzji administracyjnej, przez Ministra Spraw Wewnetrznych i Ad-
ministracji, jezeli sprzeciwu nie wniesie Minister Obrony Narodowej, a w przypad-
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ku nieruchomosci rolnych, jezeli sprzeciwu réwniez nie wniesie Minister wiasciwy
do spraw rozwoju wsi.

Oproécz przypadkow, kiedy nabycie nieruchomosci nie podlega przepisom usta-
wy, w ustawie o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw istnieje szereg
wypadkoéw, kiedy nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca jest zwolnione z uzy-
skania zezwolenia, przy czym cudzoziemcy bedacy obywatelami lub przedsiebior-
cami panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego, sa traktowani
inaczej niz pozostali cudzoziemcy.

Zezwolenie nie jest wymagane, co do wszystkich cudzoziemcéw, na nabycie:

samodzielnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wihasnosci lokali (Dz. U. Nr 85, poz. 388), jak i nabycie samodziel-
nego lokalu uzytkowego o przeznaczeniu garazowym lub udziatu w takim
lokalu, jezeli jest to zwiazane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych na-
bywcy,

nieruchomosci przez cudzoziemca zamieszkujacego w Rzeczypospolitej Pol-
skiej co najmniej 5 lat od udzielenia mu zezwolenia na osiedlenie sie,

przez cudzoziemca, bedacego matzonkiem obywatela polskiego i zamiesz-
kujacego w Rzeczypospolitej Polskiej co najmniej 2 lata od udzielenia mu
zezwolenia na osiedlenie sie, nieruchomosci, ktére w wyniku nabycia stano-
wi¢ beda wspdlnos¢ ustawowa matzonkow,

przez cudzoziemca nieruchomosci, jezeli w dniu nabycia jest uprawniony do
dziedziczenia ustawowego po zbywcy nieruchomosci, a zbywca nierucho-
mosci jest jej wiascicielem lub wieczystym uzytkownikiem co najmniej 5 lat,
przez osobe prawna, spotke handlowa nie posiadajaca osobowosci praw-
nej majaca siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, kontrolowana
bezposrednio lub posrednio przez osoby lub spétki bedace cudzoziemcami
w rozumieniu przepiséw ustawy na ich cele statutowe, nieruchomosci nie
zabudowanych, ktérych faczna powierzchnia w catym kraju nie przekracza
0,4 ha na obszarze miast,

nieruchomosci przez cudzoziemca, bedacego bankiem i jednoczesnie
wierzycielem hipotecznym, w trybie przejecia nieruchomosci na wtasnos¢
w wyniku bezskutecznej licytacji w postepowaniu egzekucyjnym, jak row-
niez nabycie lub objecie przez bank bedacy osoba prawna kontrolowana
akcji lub udziatéw w spétce, o ktérej mowa w art. 3e ustawy, w zwiazku
z dochodzeniem przez ten bank roszczen wynikajacych z dokonanych czyn-
nosci bankowych.
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W przypadku gdy wyzej wymienione nieruchomosci znajduja sie w strefie

nadgranicznej to:

- cudzoziemcy nie bedacy obywatelami lub przedsiebiorcami panstw czton-
kowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego musza uzyskacé zezwolenie
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji,

- cudzoziemcy bedacy obywatelami lub przedsiebiorcami parstw cztonkow-

skich Europejskiego Obszaru Gospodarczego sa zwolnieni z obowiazku uzy-
skania zezwolenia.

Nadto cudzoziemcy bedacy obywatelami lub przedsiebiorcami parstw czton-
kowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego sa zwolnieni z obowiazku uzy-
skania zezwolenia, jezeli nabywaja:

a) dziatki o przeznaczeniu innym niz rolne i lesne,

b) nieruchomosci rolne, a sg ich dzierzawca:

- wwojewddztwach: dolnoslaskim, kujawsko-pomorskim, lubuskim, opolskim,
pomorskim, warminsko-mazurskim, wielkopolskim, zachodnio-pomorskim -
po uptywie 7 lat od dnia zawarcia umowy dzierzawy z data pewna, jezeli
przez ten okres osobiscie prowadzili na tej nieruchomosci dziatalnos¢ rol-
nicza oraz legalnie zamieszkiwali na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

- w wojewddztwach: lubelskim, t6dzkim, matopolskim, mazowieckim, pod-
karpackim, podlaskim, $laskim, swietokrzyskim - po uptywie 3 lat od dnia
zawarcia umowy dzierzawy z data pewna, jezeli przez ten okres osobiscie
prowadzili na tej nieruchomosci dziatalnos¢ rolnicza oraz legalnie zamieszki-
wali na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

- drugi dom, czyli w rozumieniu przepiséw ustawy, nieruchomosci przeznaczo-
nej pod zabudowe mieszkaniowa lub na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, ktéra
nie bedzie stanowic statego miejsca zamieszkania cudzoziemca, jezeli nabyw-
ca legalnie, nieprzerwanie zamieszkuje co najmniej 4 lata na terytorium Rze-
czypospolitej Polskiej lub nabywa nieruchomos¢ w celu wykonywania dziatal-
nosci gospodarczej polegajacej na swiadczeniu ustug turystycznych.

Nabycie nieruchomosci rolnych i lesnych po uptywie 12 lat, a w wypadku dru-
giego domu po uptywie 5 lat od dnia przystapienia Rzeczypospolitej Polskiej do
Unii Europejskiej, nie bedzie wymagato zezwolenia w kazdym wypadku, gdy na-
bywca bedzie cudzoziemiec bedacy obywatelem lub przedsiebiorca panstw czton-
kowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego.
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Jeder, der im Kreis Zgorzelec eine Investition verwirklichen mochte, sollte
sich mit einem entsprechendem Gemeinde- oder Kreisamt in Verbindung setzen.
Dort bekommt man ausfiihrliche Informationen iiber alle Formalititen, die
mit der die geplanten Investitionsvorhaben umgesetzt werden kénnen.

JEDER POTENTIELLER INVESTOR SOLLTE DIE NACHFOLGENDE
VORGEHENSWEISE PRUFEN:

Schritt I. Den Ort festlegen, an dem man beabsichtigt, die Investition zu tatigen.
AnschlieBend sollte man ein entsprechendes Gemeindeamt aufsuchen, um
nachzuprifen, ob die beabsichtigte Investition auf dem gegebenem Gebiet
realisierbar ist. Falls in der entsprechenden Gemeinde ein ortlicher Plan der
Raumordnung (Raumplanung) vorhanden ist, wird es moglich, alle Informationen
ohne zeitliche Verzogerung zu bekommen. Wenn ein solcher Plan nicht existiert,
sollte man sich an den entsprechenden Gemeindevorsteher oder Biirgermeister
wenden, mit einem Antrag auf Priifung und Entscheid und Rahmenbedingungen
des Investitionsvorhabens. Nach einer positiven Entscheidung, was die Moglichkeiten
der Investitionsrealisierung auf dem gegebenen Gebiet betrifft, folgt:

Schritt II. Um den Besitzer des infrage kommenden Investitionsstandortes
bestimmen zu koénnen, sollte man zu einer Vermessungskunde-, Kartografie-,
Kataster- oder Immobilienabteilung des Landesamtes in Zgorzelec gehen. Wenn
die Immobilie Eigentum des Landes oder des Kreises ist, dann kann man dort
ausfuhrliche Informationen dartiber erhalten, auf welche Art und Weise man diese
Immobilie erwerben kann. Wenn diese Immobilie Eigentum der Gemeinde ist,
bekommt man weitere Informationen im Gemeindeamt. Es ist auch moglich, dass
die Immobilie das Eigentum einer natrlich oder juristischen Person (Firma) ist.
Gegebenfalls sollte man mit dem Besitzer Kontakt aufnehmen. Von ihm erféhrt
man, ob man die Sachimmobilie erwerben und gegebenenfalls unter welchen
Bedingungen nutzen kann.

Schritt I1l. Nach dem rechtméaBigen Besitz Giber die Immobilie stellt man einen
Antrag an das Kreisamt Zgorzelec bezlglich der Bauerlaubnis, des Ausbaus
(Entwicklung) bzw. der Durchfiihrung sonstiger Bauarbeiten. Hierfir sind spezielle

Formulare vorgesehen, welche im Kreisamt oder auf der Internetseite
www.powiat.zgorzelec.pl. erhiltlich sind. Einzelheiten zur Vorgehensweise der
Entscheidungen sind im Gesetz vom 7. Juli 1994 - Baurecht (2003 r. Dz. U. Nr 207,
poz. 2016 ze zm) geregelt.
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DER ANTRAG AUF BAUERLAUBNIS ODER DURCHFUHREN DER
BAUARBEITEN SOLLTE BEINHALTEN:

- Personliche Angaben des Investors (Vorname und Familienname, eventuell
Name des Unternehmens und ihre Adresse)

- Name und Art des Gesamtvorhabens, Art des Objektes bzw. Objektkomplexes,
der Art der Bauarbeiten sowie die Verortung des Gebdudes mit der
vermessungskundigen Bezeichnung des Gelandes - Bereichsname,
Kartenbezeichnung (Nummer), Grundstticknummer.

[nvestor kann sowohl eine natiirliche oder juristische Person, als auch ein
Auslander sein. Uber das Erwerben der Immobilien durch Auslander wird in weiteren
Teilen des Investoren-Fiihrers gesprochen.

DER ANTRAG SOLLTE UMFASSEN:

1. Eine vierfache Ausfertigung des Bauprojektes samt Gutachten, Vereinbarungen,
Erlaubnisse und anderen Unterlagen, erganzt um die Angabe der geltenden
gesetzlichen Bestimmungen z.B. eine im Art. 12 Ges. 7 oben genanntes Gesetzes
erwdhnte Bescheinigung, welche auf den Tag der Projektbearbeitung (beglaubigte
Ubereinstimmung des Originals der Projektpaiere mit den Kopien und eine
Bescheinigung tiber die Zugehorigkeit zur entsprechenden Kammer) lautet.

2. Bescheinigung Uber ein Besitzrecht auf die Immobilie zum Zweck der
Bebauung.

3. Der letztliche Entschluss (iber die Bebauungs- und Bewirtschaftungsbedingungen
(Bauplanung) des Geldndes, wenn die Investition auf einem Gebiet erfolgen
soll, zu dem es keinen ortlichen Plan der Raumordnung (Raumplanung) gibt.

4. Fur in § 3 der Ministerrat-Verordnung vom 9. Oktober 2004 bestimmten
Unternehmen bezlglich der Festlegung der Unternehmensarten, welche
bedeutend auf die Umwelt einwirken konnen und ausfthrlicher
Abhéangigkeiten, welche mit der Eignung des Unternehmens zum Anfertigen
eines Berichtes tiber die Einwirkung auf die Umwelt verbunden ist (Dz. U.
Nr 257, poz. 2573 ), sollte man eine Information tGber das Unternehmen
gemdl’ Art. 49 Ges. 3 des Gesetzes vom 27.04.2001 - Umweltschutzgesetz
(z 2001 r. Dz. U. Nr 62, poz. 627 ze zm.), beifiigen.

5. Original oder amtlich bescheinigte Kopie der Vollmacht mit angebrachter (sog.)
Stempelmarke fir 15,00 zt.
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6. Eine Gebiihr, in Stempelmarken aufgeklept, auf dem Antragsformural (5 zt ftr
den Antrag und je 0,50 zt je Antragsanlage), befreit von der Gebuhr sind
Antrage und Antragsanlagen beztiglich Wohnungsbauwesen.

Nach dem Erhalt der Bauerlaubnisse - bzw. der Erlaubnisse zur Durchfithrung
des Bauvorhabens ist der Beginn der Bauarbeiten in einem Kreis-Bauaufsichtsamt
anzumelden. Vor der Nutzung des Bauobjektes sollte man bei dem Kreis-Inspektor
des Bauaufsichtsamtes eine Bescheinigung tber die Beendigung des Objektbaus
einreichen bzw. einen Antrag auf die Nutzungserlaubnis des gebautes Objektes
stellen (Bauabnahme).

Dieselbe Vorgehensweise gilt fiir den Erhalt der Genehmigungen fiir Abrissarbeiten

ANMELDUNG DES OBJEKTBAUS BZW. DES DURCHFUHRENS DER
BAUARBEITEN, DIE KEINE BAUERLAUBNISSE BENOTIGEN.

Eine Anmeldung an das entsprechende Organ (Amt) ist erforderlich bei:

- Baubeschreibung wie gem. Art. 29 Ges. 1 Pkt. 1-3 und 5-21 des Baugesetzes
(art. 29 ust. 1 pkt. 1-3 i 5-21 ustawy Prawo budowlane)

- Ausfihrung der Bauarbeiten, beschrieben in Art 29 Pkt. 1-13 o0.g. Gesetzes
(art. 29 ust. 2 pkt. 1-13)

- Umzaunung der Weg- und Stralenseite, Platze, Bahnschienen und anderer
offentlichen Platze sowie Umzaunung mit einer Hohe von mehr als 2,20 m
und Montagearbeiten bei:

1. Gittern auf Mehrfamilien-Wohnhduser, offentlichen Einrichtungen und
Gruppenunterkiinfte, aber auch im Denkmalregister eingetragene Objekte

2. Sich auf Bauobjekten befindende Gerdte mit einer Hohe von mehr als 3 m
- Bau der Kleinarchitektur-Objekte an offentlichen Plétzen

In der Anmeldung soll angegeben werden:

- Personliche Angaben des Investors (Vor- und Familienname, eventuell Name
des Unternehmens und seiner Adresse), Angaben zur Person und Prokura
eines Handlungsbevollméachtigten.

- Name und Art des Objektes bzw. der Bauarbeiten und Adresse des Gebaudes
mit der vermessungskundigen Bezeichnung des Celdndes - Bereichsname,
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Kartenbezeichnung (Nummer), Grundstiicksnummer
- Beabsichtigter Termin des Beginns der Bauarbeiten

Zur Anmeldung soll beifiigt werden:

1. Eine schriftliche Ausarbeitung mit:
a) Art, Umfang und Durchfithrung/ Organisation der Bauarbeiten
b) entsprechenden Entwiirfen und Zeichnungen
c) Erlaubnissen, Vereinbarungen, Gutachten, die durch spezifische Cesetze
verlangt werden
2. Durch den Projektanten entworfener Projekt der Gelandebewirtschaftung im
Falle:
a) der Errichtung der Kleinarchitektur-Objekte an offentlichen Platzen
b) Anschliisse zu elektroenergetischen, Wasserleitungs-, Abwasser-, Cas-,
Wirme- und Telekommunikationsanlagen
c) Speicheranlagen fur Fliissiggas mit einzelnem Speicher mit einem Volumen
bis 7 m?, bestimmt fiir die Versorgung von Einfamilienhdusern (unter
Absprache mit dem Brandschutzgutachter)
3. Eine Bescheinigung tiber den rechtskraftigen Besitz der Immobilie zum Zweck
der Bebauung
4. Eine der im Namen des Investors titigen Person erteilte Vollmacht - das Original
bzw. eine amtlich beglaubigte Kopie - mit Gebuhr i.H.v 15,00 zt
5. Entrichtungsnachweis der Gebiihr auf dem Antragsformular (5 zt fir den Antrag
und je 0,50 zt je Antragsanlage) befreit von der Gebiihr sind Antrage und
Antragsanlagen bezliglich Wohnungsbauwesen.

Der Antrag, der sich auf die Artikel 29 und 30, die weiter oben zitiert sind,
bezieht, ist 30 Tage vor Baubeginn beim Landratsamt in Zgorzelec einzureichen.

Nach Artikel 30 des Baurechtes darf mit dem Bauen begonnen werden, wenn
innerhalb von dreifSig Tagen seitens der Baubehorde kein Einspruch erhoben wird;
die Einspruchsmoglichkeit seitens der Baubehorde besteht in besonderen Fallen
allerdings insgesamt zwei Jahre nach Antragstellung. Sollten Erganzungen innerhalb
der Antragstellung vorgenommen werden missen, haben diese im Zeitraum der
oben genannten dreilig Tage zu geschehen. Soweit der Antragsteller die zu
erganzenden Unterlagen nicht termingerecht einreicht, wird die Behorde
dementsprechend dem Antrag insgesamt nicht stattgeben.
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ANTRAG AUF ABRUCH VON GEBAUDEN, BAUTEN, OBJEKTE UND
BAUANLAGEN, DIE KEINE ABBRUCHGENEHMIGUNG BENOTIGEN:

Antrag, den eigentlich Verwaltungsorgane bendétigen:

Abbruch von Gebiduden und Bauten, die nicht im Grundbuch der
Denkmalschutzbehorde eingetragen sind und nicht offiziell zur stadtischen
Restauration ausgeschrieben sind. Sie mussen dartiber hinaus niedriger sein als
acht Meter und der Abstand von der Grundstticksgrenze muss mindestens um das
anderthalbfache groRer sein als die tatsichliche Hohe des Hauses.

Der Bauantrag muss folgende Angaben enthalten:

- Personaldaten des Investors (Vorname, Name, Unternehmensbezeichnung,
Anschrift), Personaldaten des Bevollmichtigten, wenn er im Namen des
Investors tatig ist.

- Name und Art des Objektes oder der Bauarbeiten, Investitionsadresse und
Bezeichnung des Vermessungsgrundstiickes, Name des Bezirkes, sonstige
Vermessungsangaben

- Angabe Uber den geplanten Termin der Abbrucharbeiten

Dem Antrag sind weiterhin folgende Unterlagen beizufiigen:

- Beschreibung tiber die Abbruchmafinahmen (detailliert)

- Vermessungskarte mit der genauen Angabe des Abbaues

- Schriftliche Zusage des Objekteigentiimers

- Sonstige Formalititen anderer Behorden, die von den Abbruch- bzw.
Baumalinahmen betroffen sind

- Vollmacht (im Original oder als beglaubigte Kopie [15 Zt.])

Man darf mit dem Bauen beginnen , wenn innerhalb von dreilSig Tagen seitens
der Baubehorde kein Einspruch erhoben wird; die Einspruchsmaoglichkeit seitens
der Baubehorde besteht in besonderen Fallen allerdings insgesamt zwei Jahre nach
Antragstellung. Sollten Erganzungen innerhalb der Antragstellung vorgenommen
werden missen, haben diese im Zeitraum der oben genannten dreiflig Tage zu
geschehen. Soweit der Antragsteller die zu ergdnzenden Unterlagen nicht
termingerecht einreicht, wird die Behérde dementsprechend dem Antrag insgesamt
nicht stattgeben.

15



16

Abbrucharbeiten diirfen dann vor der Beantragung bzw. vor der Anzeige beginnen,

wenn sie das Ziel verfolgen, eine bestehende direkte Bedrohung fiir Leib und Leben
zu beseitigen. Der Anzeigepflicht muss aber dennoch nachgekommen werden.

KAUF VON IMMOBILIEN, DIE SICH IM LANDKREIS ZGORZELEC BEFINDEN:
1. Polnische Biirger

Im Landkreis Zgorzelec befinden sich Immobilien, die unterschiedliche Eigenttimer haben.

Abhéngig davon, wem die Immobilien gehoren, gibt es verschiedene
Kaufgrundsatze. Bei den verschiedenen Eigentiimern kdnnen Informationen erfolgen,
ob die Immobilie zum Verkauf steht oder nicht (hierbei gilt auch die Unterscheidung
zwischen Verkauf und Verpachtung).

Staatliche Immobilien kénnen nur Gber Ausschreibung und Versteigerung
erworben werden.

Wenn die Immobilie sich im Eigentum einer nattrlichen oder juristischen Person
befindet, bietet sich der Direktkontakt an, um den Kauf direkt zu vollziehen.

2. Auslander

Kauf von Immobilien im Verstindnis des Gesetzes vom 20. Marz 1920, Text:
Dz.V.z2004 v. Nr. 167, poz 1758); darin ist der Erwerb verbunden mit dem Recht
auf Eigentum oder unbefristete Nutzung auf der Grundlage des rechtlichen
Ereignisses.

Auslander im Sinne des obigen Gesetzes ist:

1.eine nattrliche Person, die keine polnische Staatsangehorigkeit hat

2.eine juristische Person, die ihren Sitz im Ausland hat

3.eine Cesellschaft (ohne besitzende Rechtsféhigkeit) mit Personen, die im Punkt
1 und 2 genannt worden sind, ihren Sitz im Ausland hat und die unter Wahrung
der Cesetze, die im Ausland gelten, rechtskréftig und legal gegriindet worden ist

4.juristische Personen und Handelsgesellschaften, die keine Rechtsfahigkeit
besitzen und ihren Sitz in Polen haben, die direkt oder indirekt von Personen und
Gesellschaften, die in Punkt 1, 2 und 3 genannt worden sind, kontrolliert werden

Besteht seitens eines Auslanders im obigen Sinne die Absicht, eine Immobilie zu
erwerben, miissen ministerielle Amtsentscheidungen ergehen (Innenministerium,
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Ministerium fir Verwaltung, Verteidigungsministerium, Landwirtschaftsministerium
[Minister fur Dorfentwicklung].

Dabei gilt es zu beriicksichtigen, dass Ausldnder, die aus den Mitgliedsstaaten
der EU stammen, anders behandelt werden als Ausldnder, die nicht aus diesen
Staaten stammen.

Diese Kaufbedingungen bzw. -voraussetzungen gelten allerdings nicht fir alle
Auslander. Folgende Ausnahmen sind geltend zu machen:

Der Erwerb von Garagen féllt nach dem Gesetz vom 24. Juni 1994 (ber
Eigentum des Lokales (DZ.U. Nr. 85, poz. 388) nicht unter diese Bedingungen
Immobilien kénnen von Auslandern direkt erworben werden, wenn sie
mindestens finf Jahre mit Aufenthaltsgenehmigung in Polen wohnen.
Immobilien kdonnen von Ausliandern direkt erworben werden, wenn sie einen
polnischen Biirger geheiratet haben und mindestens zwei Jahre mit giiltiger
Aufenthaltsgenehmigung in Polen wohnen. Die erworbene Immobilie ist dann
allerdings Eigentum dieser Eheleute.

Immobilien kénnen von Auslandern direkt erworben werden, wenn sie
erbschaftsberechtigt sind; die Immobilie musste allerdings mindestens fiinf
Jahre zuvor im Eigentum des Vererbenden gewesen sein.

Juristische Personen oder Handelsgesellschaften, die keine Rechtsfahigkeit
besitzen und ihren Sitz in Polen haben (direkt oder indirekt kontrolliert von
Personen oder Gesellschaften, die Ausldnder sind im Sinne des Gesetzes),
dirfen fur die Sicherung ihres unternehmerischen Status Immobilien erwerben,
das aber nicht eine Flache von 0,4 ha iberschreiten darf.

Immobilien eines Auslanders, der eine Bank und zugleich Glaubiger der
Hypothek ist. Die Immobilie wird erworben im Versteigerungsverfahren oder
sie die Bank bildet eine juristisch-kontrollierende Person und ersteht Aktien
(Die Regelung tiber die juristische Person findet sich im Art. 3 des Gesetzes

Fiur den Fall, dass die oben genannten Immobilien sich im Grenzgebiet
befinden, gilt:

Auslander, die nicht Birger oder Unternehmer der europdischen
Wirtschaftsunion sind, missen eine Erlaubnis fir den Erwerb seitens des
[nnenministeriums und des Verwaltungsministeriums erhalten.

Auslandern hingegen, die Birger oder Unternehmer der europdischen
Wirtschaftsunion sind, ist diese Erlaubnis hingegen erlassen.
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Auslander, die Birger oder Unternehmer der europdischen WU sind, sind von
der Pflicht einer Erlaubnis in folgenden Fallen entbunden:

a) Grundstiicke mit einer anderen Bestimmung als fir die Fort- bzw.
Landwirtschaft

b) Landwirtschaftsimmobilien, die sie pachten wollen in:

- Wojewodschaften: dolnoslaskim, kujawsko-pomorskim, lubuskim,
opolskim, pomorskim, warminsko-mazurskim, wielkopolskim, zachodnio-
pomorskim - nach Ablauf von sieben Jahren vom Datum der VertragsschlielSung
unter der Bedingung, dass sie wahrend des gesamten Zeitraumes innerhalb
dieser Immobilie eine landwirtschaftliche Tatigkeit ausgetibt und legal in Polen
gewohnt haben.

- In den Wojewodschaften lubelskim, t6dzkim, matopolskim, mazowieckim,
podkarpackim, podlaskim, slaskim, swietokrzyskim - nach Ablauf von sieben
Jahren vom Datum der VertragsschlieBung unter der Bedingung, dass sie
wdhrend des gesamten Zeitraumes innerhalb dieser Immobilie eine
landwirtschaftliche Tétigkeit ausgelibt und legal in Polen gewohnt haben.

- Ein zweites Haus, das innerhalb des Verstindnisses des Gesetzes eine
Immobilie, die fiir Wohnungszwecke oder Erholungszwecke bestimmt ist,
darstellt, das aber nicht als standiger Wohnsitz fir Auslander geltend gemacht
wird, wenn der Kéufer legal mindestens vier Jahre in Polen gewohnt hat; auch
moglich ist der Erwerb mit dem Ziel, einen Geschéftssitz zu erdffnen, die
touristischen Aktivitdten bzw. Dienstleistungen vorbehalten ist.

Der Erwerb landwirtschaftlicher oder forstwirtschaftlicher Immobilien nach Ablauf
von 12 Jahren und im Falle des zweiten Hauses nach Ablauf von finf Jahren vom
Tag des Eintritts Polens zur EU ist eine rechtlich verpflichtete Erlaubnis fiir die
Auslander aus der europdischen WU nicht mehr erforderlich.




UZYTECZNE ADRESY W POWIECIE ZGORZELECKIM:
WICHIGE ADRESSE IM LANDKREIS ZGORZELEC:

Starostwo Powiatowe w Zgorzelcu
ul. Bohateréw Il Armii WP 8a
59-900 Zgorzelec

tel. (0-75) 77 615 55

fax (0-75) 77 17 930
www.powiat.zgorzelec.pl

e-mail: starosta@powiat.zgorzelec.pl

Urzad Miasta i Gminy Pierisk

ul. Bolestawiecka 29, 59-930 Pierisk

tel.: (075) 77 86 511, 512, 513, 514;

fax: (075) 77 86 405

e-mail: piensk@piensk.prx.pl

BIP: http://pienskumig.bip.e-zeto.com/public/

Urzad Gminy w Zgorzelcu

ul. Kosciuszki 70, 59-900 Zgorzelec
tel. (075) 77 56 016

fax (075) 77 56 564
www.gmina.zgorzelec.pl

e-mail: gmina@zgorzelec.pl

Urzad Gminy Sulikéw

ul. Dworcowa 5, 59-975 Sulikéw
tel. (075) 77 87 288, (075) 77 56 922
e-mail: ugsulikow@poczta.onet.pl

Przedsiebiorstwo Zarzadu
Nieruchomosciami w Zgorzelcu
Administracja Doméw Mieszkalnych nr 1
ul. Daszynskiego 75, 59-900 Zgorzelec
tel. (075) 77 56 554, (075) 77 56 555
Administracja Doméw Mieszkalnych nr 2
ul. Traugutta 77a, 59-900 Zgorzelec

tel. (075) 77 52 661, (075) 77 56 547

Urzad Miasta Zgorzelec

ul. Domanskiego 7, 59-900 Zgorzelec
tel. (075) 77 520 82, fax 77 564 21
www.zgorzelec.com

e-mail: urzad@zgorzelec.com

Urzad Gminy i Miasta w Weglificu
ul. Sikorskiego 40, 59-940 Wegliniec
tel. (075) 77 12 792

e-mail: ugim@wegliniec.pl
www.wegliniec.pl

Urzad Miasta Zawidow

Plac Zwyciestwa 21/22 59-970 Zawidéw
tel. (075) 77 88 282,

e-mail: umzawidow@wp.pl

Urzad Miasta i Gminy Bogatynia

ul. Daszynskiego 1, 59-920 Bogatynia
tel.: (075) 77 31 947,

fax: (075) 77 31 945,

e-mail: umig@bogatynia.pl
www.bogatynia.pl

Powiatowa Stacja

Sanitarno - Epidemiologiczna

ul. Warszawska 11, 59-900 Zgorzelec
tel. (075) 77 52 039, fax (075) 77 56 714

Powiatowe Centrum

Doradztwa Gospodarczego

ul. Bohateréw Il Armii WP 8, 59-900 Z-ec
ul. Traugutta 77a, 59-900 Zgorzelec

tel. (075) 77 52 661, (075) 77 56 547

Powiatowy Inspektorat

Nadzoru Budowlanego

ul. Warszawska 1, 59-900 Zgorzelec

tel. (075) 77 61 510

tel. (0-75) 77 506 72 fax (0-75) 77 17 930
e-mail: gospodarka@powiat.zgorzelec.pl

Urzad Skarbowy w Zgorzelcu

ul. Boh. Il Armii WP 8B, 59-900 Zgorzelec
tel. (075) 64 94 800, fax. (075) 64 92 900
e-mail: us0231@ds.mofnet.gov.pl
www.usc.gov.pl

19



20




21




DT FaHIWANL FILT
LPHIE, ELERCEY SR | L L
T Fa ST Ty 1 KT i 1 i [} e v
i | i ] Tl e ihe - W . ]
] THFE B ¥ adrr W I TnaE T b o TEST i T



